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S K O G S G Å R D  4 7  H A  

 
ALLMÄNT 
Vack ert  be l ägen  gård  med  s t randrät t  t i l l  s j ö n  F jä l l en .  En vacker  

s jö  med  f ina  sandstr änd er .  Gårdsce ntr um är  vä l  s amlat  utmed  

byväge n .  Lämp l i g  går d  f ör  boe nde  p erm anent / f r i t id  m ed  mö j l i ghe t  

t i l l  m indr e  d jur hål ln ing ,  sko gsbr uk ,  od l i ng ,  j akt  oc h  f i ske .   

Fas t ighet en  har  äve n  t re  öar  i  s j ön  F jä l l en .   

 

 
 

 

 

KURIOSA 

Södra Unnaryds socken ligger vid 
norra Unnen som delas med Odensjö 
socken i Ljungby kommun och väster 
om den stora sjön Bolmen som sträcker 
sig genom flera socknar. Socknen är en 
sjö och mossrik skogs-bygd. Utöver 
Unnen och Bolmen är de största 
insjöarna Yasjön som delas  med 
Långaryds och Femsjö socknar i Hylte 
kommun, en annan Yasjön som delas 
med Lidhults socken i Ljungby 
kommun samt Nejsjön, Rangen, Fjällen 
och Stora Slätten.  

Källa: Wikipedia 

  

https://sv.wikipedia.org/wiki/Unnen
https://sv.wikipedia.org/wiki/Odensj%C3%B6_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Odensj%C3%B6_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ljungby_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Bolmen
https://sv.wikipedia.org/wiki/Insj%C3%B6
https://sv.wikipedia.org/wiki/Yasj%C3%B6n_(Femsj%C3%B6_socken,_Sm%C3%A5land)
https://sv.wikipedia.org/wiki/L%C3%A5ngaryds_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Femsj%C3%B6_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Hylte_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Hylte_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Yasj%C3%B6n_(Lidhults_socken,_Sm%C3%A5land)
https://sv.wikipedia.org/wiki/Lidhults_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ljungby_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ljungby_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Nejsj%C3%B6n
https://sv.wikipedia.org/wiki/Rangen,_Sm%C3%A5land
https://sv.wikipedia.org/wiki/Fj%C3%A4llen,_Sm%C3%A5land
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stora_Sl%C3%A4tten
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BYGGNADER   

På  f as t i ghete n  f i nns  e t t  gårdsce ntr um med  f em byggnade r  var av ,  

mangår dsbyggnad ,  j o rdk äl l are ,  br ygghus ,  l adugård ,  

sädesmagas in  och  vagnssk ju l .   

 

MANGÅRDSBYGGNAD 
Byggnad  uppförd  urspr ungl igen  1886  ( en l i gt  Gods  & Gårdar )  i  1  

1 / 2  p l an  m ed  t imme rs tomme p å  to rpar gr und  und er  t ak  med  

beto ngpannor .  Fasad  med  l ock l i s tpane l .  Ko pp lade  f ö ns te r .  

T i l lbyggnad  har  sket t  på  1970 - t a le t .  Mi ndr e  l öp ande  under hå l l .  

F iber  f i nns  e j .   
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Förs t a  p l an  ut görs  av  t re  r um oc h  kök  samt ,  ent ré  oc h  gro ve ntr é  

med  tvät t /wc /d usch .   

 

 
 

And ra  p l an  bes t år  av  t vå  rum ,  s ep  wc ,  e n  s tor  m öb ler bar  ha l l  

o ch  s ned gar dero ber / f örrådsutr ymmen .  
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Ensk i l t  vat t en  och  av lopp .  Vat tenbr unne n är  g rävd  oc h  av loppe t  

ä r  f rån  1970 - ta le t .  E j  bes ik t i gat .   

Upp värmning  med  d i rekt verk and e  e l  sam t  vedsp is  i  k ök .  Dubb la  

m urs tock ar .  Vedsp is en  godk änd  f ör  e ld ni ng .  Rör  ä r  monter at  i  

de nna  murs tock .  Övr i ga  kake l ugnar  o ch  ö ppna  sp isar  e j  

godk änd a .  

Taxer ad  bos tads yta  80  m² .  Uppmät t  b yggnadsyta  c a  100  m² .  
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BRYGGHUS/VEDBOD 
Äldr e  byggnad  med  r ege ls t omme på  s te nfo t  under  p låt t ak .  Fasad  

med  lock l i s tp ane l .  På  baks id an ,  unde r  e t t  skärmtak ,  f inns  e t t  

gamm alt  bänksåg  som sk a  fungera .  

Byggnads yta  ca  1 2  m x  5  m.  

 

SÄDESMAGASIN 
Äldr e  byggnad  med  r ege ls t omme på  s te nfo t  under  p låt t ak .  Fasad  

med  lock l i s tp ane l .   

Byggnads yta  ca  4  m x  5  m.  

 

VAGNSSKJUL 
Äldr e  byggnad  med  r ege ls t omme på  g jute n  sock e l  under  p låt t ak .  

Fas ad  med  l ock l i s tp ane l .   

Byggnads yta  ca  7  m x  6  m.  
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LADUGÅRD/GARAGE/VERKSTAD 
Äldr e  b yggnad ,  en l ig t  Gods  & Gårdar ,  urspr ungl igen  uppf örd  

1890 .St enfo t .  P låt t ak .  Inr ymmer  s edvanl i ga  ut rymm en sås om 

d jurs ta l l ,  vagns l ide r  oc h  l o ge  mm.  Göds e lp lat t a  unde r  t ak  på  

baks id an .  Byggnads yta  ca  30  m x  8  m +  6  m x  8  m.  

 

KÄNDA FEL 
S äl jar en  är  e t t  döds bo .  Inga  k änd a  f e l .  Dödsbode lägarna  har  

f y l l t  i  e n  f r åge l i s ta  s om f i nns  t i l l gäng l i g  på  nät et .  

 

TAXERINGSVÄRDE ( 2025)  
 

Avs er  Osber g  1 : 3 ,  1 :4  o ch  Sk äls arp  2 : 6 .  Samt axer ade .  

        
Tomt :  212  000  kr   

Bos t ad :  584  000  kr         

Sko gsm ark :  6  686  000  kr  

Imped ime nt :  1 1  000  kr  
Åker :  4 5  000  kr  

Bet e :  203  000  kr  

Ekonomi byggnad :  8 5  000  kr  

Tot a l t :                  7  826  000  kr  

 

AREALUPPGIFTER ( e n l i g t  s k o g sb r u k sp l a n )  

Sko gsm ark :   43 ,4  ha  

Imped ime nt :  1 , 1  ha  

Inägomark :  1 , 9  ha  

Ö vr i g  mark :   0 , 8  ha  

Tot a l t :  47 ,2  ha  
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NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER ÅR 
Fast ighets avg i f t  ( 202 5)  5  970  kr   

Förs äkr i ng  ( Uppskat tat )  1 1  000  kr  

S lamt ömni ng   9 00  kr  

S opor   1  982  kr  

Väg  (Uppsk at ta t )   2  000  kr  
E l  ( c a  1 5  000  kw h uppskat t at )  3 0  000  kr  

S umma:      5 1  852  kr   

 

Dr i f t skos tnader na ,  geme nsamm a med  Osber g  1 : 3 ,  avser  

nuvar ande  f ör hå l lande n o ch  användande .  K os tnader na  f ö r  ny  

ägare  och  ny  användn ing  kan komma at t  sk i l j a  s i g  f r ån  

o vanst ående .  Vissa  av  kos tnade rna  har  ber äknats  en l ig t  

s c hablo n .   

 

INTECKNINGAR  
Det  f inns  id ag  t re  pe nning int eckni ng a r  om 74  700  kr .  Dess a  är  

de l v i s  f örk omna och  sami nte cknad e .  E f ter  död ning  o ch  

nyf as ts tä l l e l se  komme r  de nna  fas t i ghet  i nte  a t t  be l as tas  av  

några  penni ngin teck ningar .  Det  f inns  i nte  he l l er  någr a  l ån  at t  

ö ve r ta .  

 

ÅKER OCH BETE 
Inägomarken o m 1 ,9  ha  bed öms  ut gör as  av  1 , 0  ha  åke rmark  oc h  

0 , 9  ha  bete .  M arken  munt l i gt  upp l åte n  u tan  veder lag .  
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SKOG   

Tot a la  v i rkes för råde t  upp går  t i l l  6  166  m³sk .  Med e lboni te t  7 , 5  

m³sk  oc h  t r äds l ags fö rde l n i ng  27  % t a l l ,  5 3  % gr an ,  14  %  l öv  och  

6  %  övr i gt  äd e l l ö v .  Upp g i f ter na  är  hämt ade  f r ån  sko gs br uksp lan  

upprä t tad  i  s ept ember  202 5 .  För  närm are  beskr i vni ng ,  se  

u tdrag  av  b i f ogad  sko gsbr uksp l an .  
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Sko gs bruksp lanen  är  upp rät t ad  f ö r  a t t  und er l ät t a  köpar ens  

bes ik t n i ng  av  fas t i ghete n .  S ä l jar en  läm nar  i nga  gar ant i er  f ör  

angi vna  up pg i f ter  i  sk ogs bruksp lanen .  Köpar en  är  s jä lv   

sk y ld i g  at t  ko ntro l l er a  sko gen  oc h  sko gsbruksp l anen .  

 

 
 

 

 



                         © S K O G S M A R K  A B   1 0  

 

 
 

JAKT OCH FISKE  
Jakte n  är  t i l l gängl ig  f ör  ny  ägar e .  Äl g jakt en  i ngår  i  e t t  s t örre  

ä l g jakt l ag  ( Skogs bo ) .  Fas t i ghete n  har  f i skerä t t  i  b la  Yas jö n .  
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SERVITUT/ NYTTJANDERÄTTER  
Det  f inns  i nga  serv i t ut  re g is t rer ade  v i lk et  f r amgår  av  b i f o ga t  

fas t i ghetsutd rag .  Redo v isn i nge n  kan var a  o f u l l s tänd i g .   

 

NATUR- OCH KULTURVÄRDEN 
Det  f inns  i nga  re g is t rer ad e  nycke l b io t op e r  en l i gt  sko gss t yre l sens  

i nventer ing  ( sko gens  pär lor ) .   

 

En l i gt  r iks ant ikvar ieäm bet ets  re g is te r  f inns  e t t  f l e r ta l  

l ämninga r  re g is t rer ad e .  Dess a  bes tår  av  f oss i l  åkerm ark ,  

bebygge lse läm ni ngar  oc h  t i l l  s tö rs ta  de le n  s laggvarp ar  som  är  e n  

avf a l l s hö g  f r ån  p rod ukt i on  av  j ärn  e l l er  ko ppar .  S j ö -  e l l er  

m yrmalm användes  i  en  b läs ter ugn.  S e  gär na  v id are  på  

h t tps : / / ap p . raa . se / op en / f orns ok /  

 

BELÅNING  
Inga  lån  at t  ö ver ta .  
 

SAMFÄLLIGHETER, GEMENSAMHETS- 

ANLÄGGNINGAR  
Enl i gt  fas t i ghe tsre g is t re t  har  f as t i ghete n  ande l  i  f yra  

samf ä l l i ghet er  och  e n  geme nsam hetsanl äggni ng .   

H yl te  Os ber g  FS :2 ,  änd amål  f i ske   

H yl te  Os ber g  FS :3 ,  änd amål  f i ske  

H yl te  Os ber g  FS :4 ,  änd amål  f i ske  i  Y as jö n  

H yl te  Os ber g  S : 5 ,  änd amål  väg  

H yl te  Skäls arp  G A:1 ,  ändamål  väg  

 

Redo v isn i nge n  kan var a  o f u l l s tänd i g .   

https://app.raa.se/open/fornsok/
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FÖRVÄRVSTILLSTÅND  
För värvs t i l l s tånd  e r fordr as .  Det t a  ombesör js  av  mäk lar en .  

 

BESIKTNING  
Ut gångspunkte n  är  a t t  fas t i ghete n  f ö rvär vas  i  det  sk i ck  de n  

fak t i skt  be f i nne r  s i g  i  på  ko ntr aktsdagen  o ch  at t  köp are n  f ör  a t t  

t r ygga  s i g  bör  göra  en  no ggrann unde rsökn ing  av  f as t ighete n .  För  

sådana  f e l  e l l er  skador ,  som k öpar en  haf t  mö j l i ghe t  a t t  upptäcka  

kan sä l j are n  i nte  gör as  ansvar i g .   

 

Om det  f inns  sym ptom på  f e l  som köpare n  in te  s j ä l v  kan  dra  

några  s luts atser  av ,  å l i gger  de t  köpar en  at t  gå  v id are  med  s in  

und ersökn ing  o ch ,  om s å  krävs ,  an l i t a  en  s akkunnig  f ör  a t t  

f u l l gö ra  s i n  unde rsök ni ngsp l ik t .  

 

De nna  beskr i vni ng  grund ar  s i g  på  in fo rmat ion  f rån  ägar en  sam t  

f r ån  m yndi gheter  o ch  o f f ent l i ga  re g is te r .  V issa  upp gi f te r  är  

e ndas t  unge fär l i ga .  För änd r ingar  kan  ske  under  bud t ide n .  För  

a t t  var a  upp date rad  kont akta  gärna  ans var ig  f as t i ghetsm äklar e  

v id  budt ide ns  u t gång .  

 

En  f r i skr i vn ingsk lausu l  komm e r  at t  f i nnas  med  i  köpeko ntr aktet  

d är  sä l j are n  f r i skr i ve r  s i g  f rån  f e l  e l l er  b r i s te r  i  Fas t ighete n .  

 

BETALNINGSVILLKOR  
Köp are n  ska l l  e r lägga  handpe nni ng  med  10  % av  k öpesk i l l i ngen  

v id  kö peko ntrakt ets  und erte cknande .  Res te rande  köp esk i l l i ng  

e r lägges  p å  t i l l t r ädes dage n .   
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TILLTRÄDE  
Ti l l t r äde  s nar as t  e l l e r  en l i gt  ö vere nskomme lse .   

 

GDPR 
Härmed  upp l yses  om at t  SKOGSM ARK i  f örm edl ingsar bet et  

l agrar  perso nuppgi f ter  f r ån  int ressenter ,  d ig i ta l t  o ch  i  

p appers f orm.  

  

FÖRSÄLJNINGSSÄTT  
Fast ighet en  s ä l j s  ge nom s l ute n  bud gi vni ng .  Ef te r  budt id ens  

u tgång  har  s ä l jar en  rät t  a t t  d i rekt  acc epte ra  något  av  bude n 

e l l e r  a t t  k a l l a  de  bud gi vare  han/ ho n  ö nskar  t i l l  en  e f te r fö l jande  

f ö rhand l ing / aukt ion .  Pr i s id é  7  1 00  000  kr .  S ä l jar en  f örbehål ler  

s i g  f r i  prö vningsr ät t .   

 

ANBUDSTID  
Skr i f t l ig t  bud  märkt  " Osber g  1 : 4 "  ska l l  ha  inkomm it  senas t   

2 02 6-0 1 -1 5 .  Ma i la :  mats .andersso n@sko gsmark . se   

 

Det  f öru tsät ts  a t t  fas t i ghete n  har  bes ik t igats  o ch  at t  

f i nans i er i ngen  är  k l ar  i nnan bud  läm nas .  Det  kr ävs  äve n  at t  

köp are n  e r l ägge r  bet a ln ing  f r ån  e t t  s ve nskt  bankko nto .  

 

VISNING  
Då hus et  f ör  närvarande  är  o bebot t  går  det  b ra  at t  s j ä l va  göra  en  

u tvändi g  bes ik tn ing  om så  ö nskas .  Inga   v i sn ingar  sker  i  

j u lhe lgen .  Vis n i nga r  sker  Onsd agen  2025 -1 2-1 0 ,  k l  1 4 .3 0 -1 5 .30  

sam t  2026- 01- 12 ,  k l  14 . 30 - 15 .30 .  

 

mailto:mats.andersson@skogsmark.se
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S å g b ä n k  

 

VÄGBESKRIVNING  
S e  b i f o gade  k arto r .  

   

KONTAKTPERSON  
Ans var i g  fas t ighetsmäk lar e  

Sko gsm ästar e /  re g .  Fas t ighetsm äklar e ,  Mats  And ersson  

070- 33  88  394 ,  mats . and ersson@skogsmark . se  

 

Upp g i f ter  k an  även  läm nas  av :  

Sko gsm ästar e /  re g .  Fas t ighetsm äklar e ,  Ör jan  Car lsso n  

070- 33  88  349 ,  or jan . c ar l s so n@sko gsmark . se  

 

B i l agor  

1 .  Ekonomisk  kar ta   

2 .  Fast ighets utdr ag   

3 .  Sko gs bruksp lan  

4 .  Ö vers ik tsk art a  

5 .  Bud bl anke t t  
 

 

S K O G S M A R K  
Mats Andersson ,  070-33 88 394,  Ör jan Carlsson,  070-33 88 349  

Centrumplan 4 ,  333 31 Smålandsstenar  

 

mailto:mats.andersson@skogsmark.se
mailto:orjan.carlsson@skogsmark.se

