SKOGSGARD 49 HA

ALLMANT

Vackert beldgen skogsfastighet med lang strandréatt till sjon
Fjédllen. En vacker sjo med fina sandstridnder. Intill byvdgen
finns ett dldre fritidshus som &dr i stort behov av underhall. Jakt-
och fiskerdatt. Fastigheten har tre 6ar i sjon Fjidllen.

KURIOSA

Sodra Unnaryds socken ligger vid
norra Unnen som delas med Odensj6
socken i Ljungby kommun och véaster
om den stora sjon Bolmen som stracker
sig genom flera socknar. Socknen ar en
sj0 och mossrik skogs-bygd. Utover
Unnen och Bolmen ar de storsta
insjoarna Yasjon som delas med
Langaryds och Femsjo socknar i Hylte
kommun, en annan Yasjon som delas
med Lidhults socken i Ljungby

kommun samt Nejsjon, Rangen, Fjallen
och Stora Slatten.

Kalla: Wikipedia
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https://sv.wikipedia.org/wiki/Unnen
https://sv.wikipedia.org/wiki/Odensj%C3%B6_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Odensj%C3%B6_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ljungby_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Bolmen
https://sv.wikipedia.org/wiki/Insj%C3%B6
https://sv.wikipedia.org/wiki/Yasj%C3%B6n_(Femsj%C3%B6_socken,_Sm%C3%A5land)
https://sv.wikipedia.org/wiki/L%C3%A5ngaryds_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Femsj%C3%B6_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Hylte_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Hylte_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Yasj%C3%B6n_(Lidhults_socken,_Sm%C3%A5land)
https://sv.wikipedia.org/wiki/Lidhults_socken
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ljungby_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ljungby_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Nejsj%C3%B6n
https://sv.wikipedia.org/wiki/Rangen,_Sm%C3%A5land
https://sv.wikipedia.org/wiki/Fj%C3%A4llen,_Sm%C3%A5land
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stora_Sl%C3%A4tten

BYGGNADER

Pa fastigheten finns ett dldre och enklare fritidshus samt ett
litet garage/forrad.

FRITIDSHUS

Byggnad uppford i borjan pa 1990-talet med regelstomme pa
plintar under tegeltak. Fasad med lockpanel. Kopplade fonster.
Tillbyggnad har skett. Egen el saknas. Byggnadsyta ca 3 m x 6
m+ 2,5m x 4 m.

Garaget har en byggnadsyta om ca 5 m x 6 m.

KANDA FEL

Sadljaren dr ett dodsbo. Byggnaderna &dr i stort behov av
underhall.

TAXERINGSVARDE ( 2025)

Avser Osberg 1:3, 1:4 och Skéilsarp 2:6. Samtaxerade.

Tomt: 212 000 kr
Bostad: 584 000 kr
Skogsmark: 6 686 000 kr
Impediment: 11 000 kr
Aker: 45 000 kr
Bete: 203 000 kr
Ekonomibyggnad: 85 000 kr
Totalt: 7 826 000 kr
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AREALUPPGIFTER (enligt skogsbruksplan)

Skogsmark: 43,4 ha
Impediment: 1,1 ha
Indgomark: 1,9 ha
Ovrig mark: 0,8 ha
Totalt: 47,2 ha

NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER AR

Fastighetsavgift (2025) 0 kr
Forsdkring (Uppskattat) 4 400 kr
Viag (Uppskattat) 1 000 kr
Summa: 5400 kr

Driftskostnaderna, avser nuvarande forhallanden och
anvidndande. Kostnaderna for ny dgare och ny anvidndning kan
komma att skilja sig fran ovanstdende. Vissa av kostnaderna har
berdknats enligt schablon.

INTECKNINGAR

Det finns idag tre penninginteckningar om 74 700 kr. Dessa ar
delvis forkomna och samintecknade. Efter déodning och
nyfaststdllelse kommer denna fastighet att belastas av en
penninginteckning om totalt 70 000 kr. Det finns inte heller
nagra lan att overta.

AKER OCH BETE

Indgomarken om 1,9 ha bedoms utgoéras av 1,0 ha akermark och
0,9 ha bete. Marken muntligt upplaten utan vederlag.

©SKOGSMARK AB



2
3
4
]
&
i
5

SKOG

Totala virkesforradet uppgar till 6 686 m3sk. Medelbonitet 7,5
m3sk och tradslagsfordelning 25 % tall, 53 % gran, 15 % 16v och
7 % ovrigt adellov. Uppgifterna dr hdamtade fran skogsbruksplan
uppriattad i september 2025. For ndrmare beskrivning, se
utdrag av bifogad skogsbruksplan.
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Skogsbruksplanen ar uppréattad for att underldatta koparens
besiktning av fastigheten. Sdljaren ldmnar inga garantier for
angivna uppgifter i skogsbruksplanen. Koparen ar sjalv

skyldig att kontrollera skogen och skogsbruksplanen. Avdelning
15 enligt skogsbruksplanen &ar troligtvis samfédlld och ska darfor
inte inga i skogsbruksplanen.
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JAKT OCH FISKE

Jakten ar tillganglig for ny dgare. Algjakten ingar i ett storre
dlgjaktlag (Skogsbo). Fastigheten har fiskerédtt i bla Yasjon.
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SERVITUT/ NYTTJANDERATTER

Det finns inga servitut registrerade vilket framgéar av bifogat
fastighetsutdrag. Redovisningen kan vara ofullstéandig.

NATUR- OCH KULTURVARDEN

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper enligt skogsstyrelsens
inventering (skogens péarlor).

Enligt riksantikvariedmbetets register finns ett flertal
limningar registrerade. Dessa bestar av fossil akermark,
bebyggelseldmningar och till stérsta delen slaggvarpar som &r en
avfallshog fran produktion av jarn eller koppar. Sjo- eller
myrmalm anvidndes i en bldsterugn. Se gdrna vidare pa

h : r n/fornsok

BELANING

Inga lan att 6verta.

SAMFALLIGHETER, GEMENSAMHETS-

ANLAGGNINGAR

Enligt fastighetsregistret har fastigheten andel i fyra
samfédlligheter och en gemensamhetsanldggning.
Hylte Osberg FS:2, andamal fiske

Hylte Osberg FS:3, andamal fiske

Hylte Osberg FS:4, andamal fiske i Yasjon

Hylte Osberg S:5, d4ndamal vag

Hylte Skédlsarp GA:1, 4ndamal vag

Redovisningen kan vara ofullstandig.
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FORVARVSTILLSTAND

Forviarvstillstand erfordras. Detta ombesérjs av méklaren.

BESIKTNING

Utgangspunkten ar att fastigheten forvarvas i det skick den
faktiskt befinner sig i pad kontraktsdagen och att koparen for att
trygga sig bor géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att upptéacka
kan sédljaren inte géras ansvarig.

Om det finns symptom pa fel som kdparen inte sjdlv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det koparen att ga vidare med sin
undersokning och, om sa krdvs, anlita en sakkunnig for att
fullgéra sin undersokningsplikt.

Denna beskrivning grundar sig pa information fran dgaren samt
fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefiarliga. Fordndringar kan ske under budtiden. For
att vara uppdaterad kontakta gédrna ansvarig fastighetsméklare
vid budtidens utgang.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kopekontraktet
dar sédljaren friskriver sig fran fel eller brister i Fastigheten.

BETALNINGSVILLKOR

Koparen skall erldgga handpenning med 10 % av kopeskillingen
vid kopekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling
erldgges pa tilltrddesdagen.
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TILLTRADE

Tilltrdde snarast eller enligt 6verenskommelse.

GDPR

Harmed upplyses om att SKOGSMARK i formedlingsarbetet
lagrar personuppgifter fran intressenter, digitalt och i
pappersform.

FORSALJNINGSSATT

Fastigheten sédljs genom sluten budgivning. Efter budtidens
utgang har sdljaren riatt att direkt acceptera nagot av buden
eller att kalla de budgivare han/hon 6nskar till en efterféljande
forhandling/auktion. Prisidé 6 100 000 kr. Sdljaren forbehaller
sig fri provningsratt.

ANBUDSTID
Skriftligt bud méarkt "Osberg 1:3" skall ha inkommit senast
2026-01-15. Maila: mats.andersson@skogsmark.se

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen 4r klar innan bud lamnas. Det kridvs dven att
koparen erliagger betalning fran ett svenskt bankkonto.

VISNING

D& huset for ndrvarande 4r obebott gar det bra att sjdlva géra en
utvindig besiktning om sa onskas. Inga visningar sker i
julhelgen. Visningar sker Onsdagen 2025-12-10, kI 14.30-15.30
samt 2026-01-12, k]l 14.30-15.30.
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VAGBESKRIVNING
Se bifogade kartor.

KONTAKTPERSON

Ansvarig fastighetsméklare
Skogsmiéstare/ reg. Fastighetsméaklare, Mats Andersson
070-33 88 394, mats.andersson@skogsmark.se

Uppgifter kan d4ven ldmnas av: )
Skogsmiédstare/ reg. Fastighetsméklare, Orjan Carlsson
070-33 88 349, orjan.carlsson@skogsmark.se

Bilagor
1. Ekonomisk karta
2. Fastighetsutdrag
3. Skogsbruksplan
4. Oversiktskarta
5. Budblankett

SKOGSMARK

Mats Andersson, 070-33 88 394, Orjan Carlsson, 070-33 88 349
Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar
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