SKOGSGARD 104 HA

ALLMANT

Garden "Rubbatorpet” beldgen i ett sammanhéidngande skifte
ca 7 km norr om Bor samhélle pa 6stra sidan av sjon Hindsen.
Gréansar till Rubbasjon. Totalt virkesforrad ca 15 000 m3sk
varav ca 9 000 m3sk S1- och S2 skog.

KURIOSA

Jarnvidgen (Ohsabanan) 6ppnades
1910 och anvidndes for att

frakta ravaror och produkter fran
bruket. Jarnvédgen holls 6ppen
fram till 1967, da bruket lade ned
den. Banan fick ligga kvar, om
man ater skulle komma att behéova
den, men sa blev inte fallet. Ohs
Bruks Jarnvdgs Museiféorening
grundades den 30 maj 1970 i syfte
att bevara den

gamla bruksjarnvigen.
Foreningen har sedan starten
bedrivit museitrafik med
blandade tag samt rustat upp
banan. Foreningen &dger fyra
adnglok och 20-talet motor- och
diesellok. Féreningen har pa
senare ar cirka 5 000 resenérer
per ar. Kidlla: Wikipedia mm
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BYGGNADER

Pa fastigheten finns ett gdrdscentrum med fem byggnader varav,
mangardsbyggnad, garage, traktorgarage, verkstad/vedbod och
ladugard. Dessutom finns en jordkéllare.

MANGARDSBYGGNAD

Byggnad uppford troligtvis pa 1800-talet i 1 1/2 plan utan
kédllare med stomme av timmer pa stenfot under tak med
betongpannor. Enkel standard och inga renoveringar utférda pa
senare tid. Stort behov av underhall. Kopplade fonster och fasad
med locklistpanel. Fiber finns ej indraget.

Forsta plan utgors av tre rum och kok, skafferi, bad/wc/dusch,
entré med hall och groventré.

Andra plan bestar av tre rum, wec, en hall samt
forrddsutrymmen. Det ena rummet ej inrett och lag takhojd.

Enskilt vatten i form av grdvd brunn. Vattentillgdngen tveksam.
Avlopp med dldre tvakammarbrunn.

Uppvidrmning med gammal kikspanna. Pannan 4r i daligt skick
men godkiand for eldning. Ror 4r insatt i skorstenen. Inga fasta
eldstéader.

Kédnda fel forutom vattenbrunn och kokspanna &dr att yttertaket

befinner sig i ett daligt skick vilket 4r uppenbart vid en okuléar
besiktning.
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Garage

Aldre byggnad uppford i enkelt utférande med regelstomme pa
stenfot under plattak. Fasad med locklistpanel. Jordgolv.
Byggnadsyta ca 3 m x 6 m.

Verkstad/Vedbod

Aldre byggnad uppford med regel/timmerstomme pa stenfot under
tak med betongpannor. Trd/timmerfasad. El finns indraget.
Byggnadsyta ca 11 m x 5 m.
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Ladugard
Aldre byggnad uppford med timmer/regelstomme pa stenfot
under tak med betongpannor. Fasad med locklistpanel. El
indraget. Inrymmer sedvanliga utrymmen sasom djurstall
vagnslider och loge mm.
Byggnadsyta ca 10 m x 24 m.

Traktorgarage

Aldre enklare byggnad uppford med regelstomme pa stenfot under

plattak. Fasad med locklistpanel. Jordgolv.
Byggnadsyta ca 3 m x 8 m.

TAXERINGSVARDE (2024 )

Tomt: 280 000 kr
Bostad: 418 000 kr
Skogsmark: 5273 000 kr
Impediment: 95 000 kr
Aker: 44 000 kr
Bete: 248 000 kr
Ekonomibyggnad: 82 000 kr
Totalt: 6 440 000 kr

AREALUPPGIFTER (enligt skogsbruksplan)

Skogsmark: 70,7 ha
Impediment: 23,5 ha
Bete: 4,2 ha
Ovrig mark/tomtmark: 1,3 ha
Vatten: 4,4 ha
Totalt: 104,1 ha
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NUVARANDE DRIFTSKOSTNADER PER AR

Fastighetsavgift 5 235 kr
Forsdkring 7 554 kr
Slamtomning 0 kr
Sopor 3 034 kr
Vag 1 000 kr
El (Berdknad arsforbr. 3 364 kwh, obebott) 6 620 kr
Summa: 23 443 kr

Driftskostnaderna avser nuvarande forhallanden och
anvidndande. Kostnaderna for ny dgare och ny anvidndning kan
komma att skilja sig fran ovanstdende. Vissa av kostnaderna har
berdknats enligt schablon.

INAGOMARK

Indgomarken om 4,2 ha bedoms utgéras av betesmark. Marken ar
tillganglig for ny dgare.
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SKOG

Totala virkesforradet uppgar
till 15 242 m3sk. Medelbonitet
6,9 m3sk och
trddslagsfordelning 29 % tall,
61 % gran och 10 % l6v och
ddellov. Uppgifterna ar
hidmtade fran skogsbruksplan
uppriattad i september 2023.
For ndrmare beskrivning, se
utdrag av bifogad skogsbruks-
plan.
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SKOG (forts.)

Skogsbruksplanen 4r uppréattad for att underldtta képarens
besiktning av fastigheten. Sdljaren ldmnar inga garantier for
angivna uppgifter i skogsbruksplanen. Képaren ar sjalv
skyldig att kontrollera skogen och skogsbruksplanen.
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JAKT

Jakten d4r muntligt upplaten arsvis till grannar.

SERVITUT/ NYTTJANDERATTER

Det finns inga servitut redovisade. Redovisningen kan vara
ofullstiandig.
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NATUR- OCH KULTURVARDEN

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper enligt skogsstyrelsens
inventering (skogens parlor). Ett naturvdrde finns som beror
avdelning 18 i skogsbruksplanen.

Enligt riksantikvariedmbetets register finns inga ldmningar
registrerade. Dock har undertecknad funnit tva bebyggelse-
lamningar.

VINDKRAFT

Det finns inga avtal om vindkraft pa fastigheten.

INTECKNINGAR

Det finns tre penninginteckningar om totalt 21 000 kr. Samtliga
kommer att tillhandahéallas képaren péa tilltrddesdagen.

BELANING

Inga lan att 6verta.

SAMFALLIGHETER, GEMENSAMHETS-

ANLAGGNINGAR

Enligt fastighetsregistret framgar inte att fastigheten har
andelar i nagra samfédlligheter eller gemensamhetsanldggningar.
Redovisningen kan vara ofullstandig.

FORVARVSTILLSTAND

Forviarvstillstand erfordras ej.
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BESIKTNING

Utgangspunkten dr att fastigheten forvdrvas i det skick den
faktiskt befinner sig i pd kontraktsdagen och att koparen for att
trygga sig bor gora en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka
kan sédljaren inte goras ansvarig.

Om det finns symptom pa fel som képaren inte sjdlv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det koparen att ga vidare med sin
undersokning och, om sa krdvs, anlita en sakkunnig for att
fullgéra sin undersékningsplikt.

Denna beskrivning grundar sig pa information fran d4garen samt
fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar
endast ungefiarliga. Fordndringar kan ske under budtiden. For
att vara uppdaterad kontakta gédrna ansvarig fastighetsméaklare
vid budtidens utgang.

En friskrivningsklausul kan komma att finnas med i
kopekontraktet dar sédljaren friskriver sig fran fel eller brister i
Fastigheten.

BETALNINGSVILLKOR

Koparen skall erldgga handpenning med 10 % av kopeskillingen
vid kopekontraktets undertecknande. Resterande kopeskilling
erlagges pa tilltrddesdagen.

TILLTRADE

Tilltrdde snarast eller enligt 6verenskommelse.
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GDPR

Hirmed upplyses om att SKOGSMARK i formedlingsarbetet
lagrar personuppgifter fran intressenter, digitalt och i1
pappersform.

FORSALJNINGSSATT

Fastigheten sédljs genom sluten budgivning. Efter budtidens
utgang har sédljaren ratt att direkt acceptera nagot av buden
eller att kalla de budgivare han/hon 6nskar till en efterféljande
forhandling/auktion. Prisidé 11 000 000 kr. Saljaren forbehaller
sig fri provningsratt.

ANBUDSTID

Skriftligt bud méarkt "Rubbatorpet"” skall ha inkommit senast
2024-05-02.

Maila gdrna: mats.andersson@skogsmark.se

eller

skicka till: Skogsmark, Centrumplan 4, 333 31 Sméalandsstenar.

Det forutsatts att fastigheten har besiktigats och att
finansieringen &4r klar innan bud ldmnas.

VISNING
Visning sker Fredagen 12/4 kl 16.00-17.00

VAGBESKRIVNING
Se bifogade kartor.
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KONTAKTPERSON

Ansvarig fastighetsméaklare

Skogsméstare/ reg. Fastighetsméklare, Mats Andersson
070-33 88 394, mats.andersson@skogsmark.se

Uppgifter kan d4ven ldmnas av: )
Skogsmidstare/ reg. Fastighetsméaklare, Orjan Carlsson
070-33 88 349, orjan.carlsson@skogsmark.se

Bilagor
1. Ekonomisk karta
2. Fastighetsutdrag
3. Skogsbruksplan
4. Oversiktskarta
5. Budblankett

SKOGSMARK

Mats Andersson, 070-33 88 394, Orjan Carlsson, 070-33 88 349
Centrumplan 4, 333 31 Smalandsstenar
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