SKOGSMARK

Séljare

Objekt

Fragor att besvara om
fastigheten

Byggnader

Fragelista

Dorthe Troelson

Fastigheten Hylte Haknaryd 1:20

Frégorna i denna fragelista besvaras av séljaren. Svara endast i de fall du 4r sdker pa svaret. I
annat fall kan du ldmna féltet tomt eller skriva ”Vet ej”.

OM FASTIGHETEN AR OBEBYGGD - GA VIDARE I FRAGELISTAN

Bostadsbyggnad, namn:

Finns erforderliga bygglov? (__ ) Ja(_ ) Nej

Har energideklaration uppréattats? (__ ) Ja (_ ) Nej
Om Ja, vilket datum:

1 b. Nér 4r byggnaden uppford?

Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nir?

Har ni sjalv utfort eller 1atit utfora forbéttringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s
fall nar?

Har ni observerat eller haft anledning att misstdnka brister eller fel i drinering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaning, i
byggnadens tak eller i andra delar av byggnaden?
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Fréagelista
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Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i det invandiga eller det
utvindiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nér?

Om egen brunn finns, har savitt ni vet, vattenméngden ndgon gang varit otillracklig fér
normal forbrukning? (_ ) Ja (_ ) Nej
Om Ja, beskriv orsak:

Nar?

Har provtagning avseende vattnets kvalitet genomforts? () Ja (_ ) Nej
Om Ja, nir: Bifoga rapport.

Har ni observerat eller haft anledning misstéanka att brister eller fel forekommer i
varmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?

Har Ni observerat eller haft anledning misstdnka séttningsskador i byggnaden eller
marksittning, sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren?

Om det finns eldstad i byggnaden, finns det ndgra foreldgganden? (_ ) Ja (_ ) Nej
Om Ja, beskriv:

Vid flera eldstader, ange vilka:
Har skorstensbesiktning utforts? () Ja (_ ) Nej

Om Ja, vilket datum: Bifoga protokoll.
Har kontroll av radon utférts? () Ja (_ ) Nej
Om Ja, vilket datum: Bifoga protokoll.
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Fragelista

Har foretradare for myndighet gjort pApekanden eller utfdrdat foreldgganden? Nar?

ey
7

Vilken typ av uppvirmning har byggnaden? Nér installerades systemet?

Har ni observerat eller haft anledning misstinka nigra andra fel i fastigheten som kdparen
bor upplysas om? Forsok tinka er in i kdparens situation.

Finns det fiber i byggnaden eller i omrédet, eller planeras det for fiber?

Har ni tinkt att ta med er nigra byggnadsinventarier? ( t ex laddstation, robotgrésklippare,
koksd)
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Fragelista

Ekonomibyggnader Om ekonomibyggnader finns, ndrdr de uppforda? Finns el och vatten indraget i byggnaderna?
Namn pé byggnad

Ar négon del av ekonomibyggnadera uthyrda? (_ ) Ja (_ ) Nej
Om Ja, beskriv och bifoga avtal:

Finns det ndgot foreldggande gillande ekonomibyggnaderna som kdparen bér upplysas om?
() Ja()Nej
Om Ja, beskriv:

Férsikring Ar byggnaderna forsikrade? () Ja (_) Nej

Om Ja, delge fastighetsmiklaren f6rsakringsbrev, om Nej sa bor byggnaderna forsékras infor
forsdljningen.
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Fragelista

Arrenden, servitut och
andra rattigheter och
belastningar

Finns det nagot arrende som belastar fastigheten? (__) Ja ( X) Nej

Vid svar ja, bifoga avtalet

Finns det nagra oinskrivna servitut eller vriga nyttjanderatter pa fastigheten?

(DJa)
Nej Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgon byggnad pa ofri grund, byggnaden stér pd fastigheten men dgs av annan?
() Ja (AN
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal

Finns det ndgon byggnad ingdende i forséljningen som helt eller delvis star pa annans mark?

() Ja (X Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgra andra avtal som &r viktiga att upplysa képaren om?

(_)Ja(_)Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal eller notera muntliga avtal nedan:
ﬂ/(@/"?ﬂ/ /Zgn éﬂr é/u/(&)/f ”men /VI;@‘
Avta !,

1.0 1.0 Copyright © 2025 Miklarsamfundet System i Sverige AB

(GPN 3EB), sida 5 av 10




Fragelista

Samfilligheter Har fastigheten andel i samfilligheter som innebér kostnader eller intikter eller nigon annan
typavinsats? (_ ) Ja(_ )Nej pe f ¥
Om Ja, vilken/vilka samfilligheter och beskrivning av intikter/utgifter?

Vindkraft/Solcellspark Pégar nigot vindkraftsprojekt inom 10 km frén ndgon del av fastigheten? (_ ) Ja (_ ) NejOm
ja, bifoga dokumentation och/eller uppge namnet pa projektet

Finns det nagot avtal skrivet om vindkraft? (_ ) Ja ( ﬁNej
Om ja, bifoga avtalet.
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Fragelista
Vigar Har fastigheten andel i ndgon gemensamhetsanliggning (GA) for vag? ( Ja) ?_j
Om ja ange namn péa féreningen samt kontaktperson /,L,//c’ 0 ¢ 2
Plogas vigarna vintertid? (_& Ja (_ ) Nej
Beskrivning
Kostnad per ar M 'E/'; -
Har fastigheten andel i ndgon vigsamfillighet? (_ ) Ja (_ ) Nej vef 97
Om ja ange namn péa samfilligheten samt kontaktperson
Finns enskilda vagar p4 fastigheten? ()Q Ja (_) Nej
Om ja, finns servitw? (_ )Ja(_ ) Nej /e # 97.
Om ja bifoga servitutet eller hiinvisa till inskrivning (tex uppge nagon av de tjanande
fastigheterna)
Hur skots underhéll, plogning och drift?
rr .
Beskriviing e K32 a4 4!# IS, Sirrg e sHeag
Strd '« War
Kostnad per ar
Pantbrev Finns det skriftliga pantbrev pé fastigheten? (_ ) Ja ( )_Q Nej

Om ja, har ni originalhandlingen i forvar? (_ ) Ja (_ ) Nej
Om nej s& maste handlingen dédas, ska den nyfaststillas? (_ ) Ja (_ ) Nej

Om fastigheten som ska siljas dr samintecknad méste inteckningar dédas och nyfaststillas,
kommer nigon inteckning att folja med fastigheten? (__) Ja (__) Nej
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Fragelista

Svarens innebord Observera att det forhallande att ®n fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrihet i omfragat hinseende, utan endast innebdr att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Underskrift séljare Sédljaren intygar hdrmed att denne noggrant sokt besvara ovanstdende fragor samt tagit del
av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

/]-9- 2026

Ort och datum

Tt JoeSors

wélhe Troelson

Underskrift képare Képaren intygar harmed att denne tagit del av de svar sdljaren avgivit samt bilagda
information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum

Underskrift och namnf6rtydligande Underskrift och namnfortydligande
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Fragelista - lantbruk

ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen vid
Overlatelse av fastighet

Kd&parens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA a

Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgéngspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stimma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika frin vad kdparen med fog kunnat frutsitta
vid kopet. Dirutéver géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att uppticka eller haft
anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
uppticka och oavsett om séljaren sjalv ként till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten géller i 10 &r.

Utgéngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
understkningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning dr langtgaende. Fastigheten skall
understkas 1 alla dess delar och funktioner. Finns det mdjligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen, Sirskild
uppmirksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller ir
fastigheten 6ver huvud taget i sidant skick att fel kan misstdnkas, skdrps kraven pa képarens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Séljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstdnkt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
féranleda en mer ingdende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behéva undersdka sddana delar av fastigheten som séiljaren lamnat uttryckliga utfdstelser
eller garantier f0r, under forutsdttning att dessa inte ar f6r allmént hillna.

Kéoparen bor slutligen ha i dtanke att sédljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde
ha riknat med eller borde ha “férvéntat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvindning. Denne bdr dédrfér anpassa sin undersdkning till detta. Ror kdpet ett begagnat
hus maste képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av dlder t o m. kan vara uttjinta och i behov av utbyte ¢ller i vart fall renovering.

Jordabalken utgér frén att koparen sjélv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundliggande
undersdkningsplikt och det 4r alltsé inget krav att anlita ndgon sakkunnig f6r detta. Trots det
véljer de flesta képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ir att
rekommendera om man inte sjélv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma giller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och d& upptickt symtom pé fel som det kan
vara svért att beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darf6r viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfatiar inte en sddan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgidngar mm
varfor kdparen bor Gverviga att komplettera sin unders6kning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning kdparen gor eller later gora, ska ske
for képet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mdjlighet att underséka fastigheten
senare och dérefter pé det sétt kontraktet da foreskriver, ska f& dberopa upptéckta fel och
begéra avdrag pé kdpeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och dr numer vanligt férekommande. Tas ett
sddant villkor in &r det viktigt att bida parter sétter sig in i vad som krivs fér att képaren ska
kunna &beropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret.

Det férekommer att séljaren infor forséljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
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Fragelista - lantbruk

Sédljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Séljaransvarsforsakring

besiktningsman, ofta for att tjina som underlag for en siljaransvarsforsikring (se nedan). I
dessa fall dr det viktigt att kdparen noga gér igenom besiktningsprotokollet, girna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk képargenomgang. Det ir ocksa av stor vikt att
kdparen dé tinker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med yiterligare undersdékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r
om felet 4r mdjligt att uppticka for kdparen. Endast om felet inte &r upptickbart dr det
relevant. Trots detta kan man @nda séga att siljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan siljaren gi miste
om rétten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dr séljaren dr skyldig att upplysa om forhéllanden som denne har vetskap
om och som képaren borde ha upptickt men forbisett. Det dr framst friga om situationer dér
omstindigheterna dr sddana att séljaren méste {6rstd att kdparen ér i villfarelse avseende ett
forhéllande och dir denne vidare inser att forhéllandet kan vara avgdrande for koparens
képbeslut. Siljaren fir med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sidgas ha en upplysningsskyldighet i sd motto att denne kan bli
skadestindsskyldig om denne faktiskt ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta foljer av kdparens ritt till skadestind pa grund av siljarens
férsummelse. Det 4r sdledes i séljarens eget intresse att denne upplyser képaren om de fel
eller symptom som denne kinner till eller missténker finns. Vad som redovisats av siljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte &beropas av koparen.

Siljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak dé sdljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betraffande fastighetens skick.
Allmaént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfrdelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta 4r d&
sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom siljaransvarsforsikring finns méjlighet for siljaren att inom férsikringens ram
begrinsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ritt till
ersittning for sddana fel, sikerstélls via forsakringen. Siljaransvarsforsikringen erbjuder
sdledes en trygghet fr bide siljare och kdpare.
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