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Fragelista - lantbruk

Elsa Wikenfors

Fastigheten Gislaved Arnasholm 1:7

Fragorna i denna fragelista besvaras av siljaren. Svara endast i de fall du ér siker pa svaret. |
annat fall kan du ldamna faltet tomt eller skriva ”Vet €)”.

OM FASTIGHETEN AR OBEBYGGD - GA VIDARE I FRAGELISTAN

Bostadsbyggnad, namn: /?//7 4‘ j Ac) /VVI /: 7

Finns erforderliga bygglov? (_ ) Ja(_ ) Nej v 6‘7L 6’7 l

Har energideklaration uppréttats? () Ja ()X) Nej
Om Ja, vilket datum:

1 b. Nér dr byggnaden uppford?

7 E

Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sé fall, 7
/("Cf?m/ém/')f /045 /, AN ks Jzﬂi C/ ar

O,:,/?ﬁzr) ﬂ/&

,/ / Er

Har ni sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i s&
fall nér?

Ja C’/)/';/ 0/&71*1
V4 4 P4

Har ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel i drénering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéillarvéning, i
byggl)adem tak e’]? i andra delar av byggnaden?

fc/e LA S o o2/ 7 0rJ o ,04 ch’,—-

Vﬁﬂ'ﬂi /:e/v(f/é/)/D/t, S0l £ LG s,
/ /7

/ Ar //57-'(‘"'7
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Har ni observerat eller haft anledgying att missténka brister eller fel i det invindiga eller det
utvindiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Om avloppet pa fastigheten ér enskilt - har tillstdind beviljats av kommunen och i sa fall nir?

é’@fnama // G';‘OJ/%// 7 /d'zf-'j/_) ﬁ??// FK‘J//)F’?J

Om egen brunn finns, har sdvitt ni vet, vattenméngden ndgon géng varit otillricklig for
normal f6rbrukning? () Ja (_ ) Nej
Om Ja, beskriv orsak: 92 A)P/Jo 7P éflf Jd ’9’ '/&6

7“4"/0/;'»") O[é é/(/nﬂ;,, /)o:f 9///9) J/l'oc;f-

Nar?

Har provtagning avseende vattnets kvalitet genomforts? () Ja (__ ) Nej
Om Ja, nér: ve e;, Bifoga rapport.

Har ni observerat eller haft anledning misstdnka att brister eller fel forekommer i
varmeisoleringen i golv, viaggar, tak m m?

f(/"?/'?t’ O V7 E ,;}\(,; 722627 f;,/ /}J /C-'ft—, :7/,

Har Ni observerat eller haft anledning misstidnka sattningsskador i byggnaden eller
markséttning, sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren?

NMe,
Vi

Om det finns eldstad i byggnaden, finns det nagra féreligganden? (_ ) Ja (__ ) Negj
Om Ja, beskriv:

Vid flera eldstader, ange vilka:
Har skorstensbesiktning utforts? ()} Ja () Negj

Om Ja, vilket datum: Bifoga protokoll.
Har kontroll av radon utforts? (_ ) Ja () Nej
Om Ja, vilket datum: Bifoga protokoll.
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Har féretradare for myndighet gjort papekanden eller utfdrdat foreldgganden? Nér?

Vilken typ av uppvédrmning har byggnaden? Nér installerades systemet?

/' prdvdrme

/égf/,()eﬂ/m A?J /((/»?r Jrm /{/A/;z/ar/‘

Har ni observerat eller haft anledning misstéinka ndgra andra fel i fastigheten som kdparen
bér upplysas om? Forsok tinka er in i képarens situation,

A/MJE / 6{//‘ /’ﬁ‘érwmw//f, /e: /7’0;/ iz (//ar/éfﬁy/

Finns det fiber i byggnaden eller i omrédet, eller planeras det for fiber?

Ne,
7

Har ni ténkt att ta med er ndgra byggnadsinventarier? ( t ex laddstation, robotgrisklippare,
kokso)

% ‘?;J-
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Ekonomibyggnader

Forsdkring

Skogsmark

Om ekonomibyggnader finns, nirjir de uppférda? Finns el och vatten indraget i byggnaderna?
Namn pa byggnad

Ladvysd vgp do o/ K253 Pa |
Zr'//J//C/t;‘ G 2 brace bu) Dol sen /%/' /(/;?67—7[5/
Vi 77 7 7

Ar négon del av ekonomibyggnaderna uthyrda? (_ ) Ja () Nej
Om Ja, beskriv och bifoga avtal:

Finns det nagot féreldggande gallande ekonomibyggnaderna som képaren bor upplysas om?
() Ja () Nej
Om Ja, beskriv:

Ar byggnaderna forsikrade? (X) Ja () Nej

Om Ja, delge fastighetsmiklaren forsikringsbrev, om Nej sa bor byggnaderna férsikras infor
forséljningen.

7/ .
. LS JA/J Ky 5 a—
Ar skog och mark forsidkrade? (x_) Ja(_ ) Nej /

Om ja, delge fastighetsméklaren forsakringsbrev, om nej s& bér marken infdr forséljningen
forsikras.

Finns skogsbruksplan upprittad? (x') Ja (_ ) Nej
Om s&dan finns, vem utférde den och nér ar den upprittad? _4;2 0 Q? é:

Vill ni att fastighetsméklaren hjalper till att bestélla en skogsbruksplan/ordna att en sddan
upprittas? () Ja (_ ) Nej

Finns nagra planerade atgirder gillande skogsmarken? () Ja ( ,Kj Nej
Vid svar ja, uppge vad/vilka:

(_ ) markberedning () plantering () gallring (_ ) rOjning

Nir &ar aktiviteterna i sé fall planerade och vem utfor arbetet?

Finns avtal om upplaten avverkningsratt? (_ ) Ja ( K_) Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det naturvardsavtal eller biotopskydd? (_ ) Ja (_)_Q Nej
Vid svar ja, ange vad och omfattning:
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Aker och betesmark

Arrenden, servitut och
andra réttigheter och
belastningar

Finns kultur- eller fornlimningar pa skogsmarken? (__) Ja (X) Nej
Vid svar ja, vad finns och var 4r de beldgna pé fastigheten?

Ar arealen tiackdikad? (%) Ja (_ ) Nej

Vid svar ja, ar u? arealen tickdi ad elle wlka omraden har tickdikats samt nir har det
utforts? g€ f9r O a’?(‘f JerlGgn

Har behovsdikning utforts? () Ja () Nej
Vid svar ja, vilka omraden berérs och nir har det utforts?

Ar markkartering utford? (_ )Ja L&) Nej Datum:

Finns kultur- eller fornlimningar pa dker och betesmarken? (_ ) Ja (X) Nej
Vid svar ja, vad finns och vart dr de beldgna pa fastigheten?

Har fastigheten del i dikningsforetag?
(_)Ja( _)Nej( N Vetinte

Finns det ndgot arrende som belastar fastigheten? (_ ) Ja (&_) Nej
Vid svar ja, bifoga avtalet

Finns det ndgra oinskrivna servitut eller dvriga nyttjanderitter pa fastigheten?

OJa(x
Nej Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgon byggnad pa ofri grund, byggnaden star pa fastigheten men 4gs av annan?
() Ja(X) Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal

Finns det ndgon byggnad ingdende i férséljningen som helt eller delvis star pa annans mark?

() Ja (QNej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgra andra avtal som dr viktiga att upplysa képaren om?

(X) Ja () Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pé avtal eller notera muntliga avtal nedan:

/70"/A/U/J./7’7[f///@ffﬂ Qllf' VXX //77L gﬁﬂﬁ/ffl

D podas o
7 /
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Samfalligheter

Vindkraft/Solcellspark

Jakt

Fiske

Har fastigheten andel i samfallighgter som innebér kostnader eller intdkter eller ndgon annan
typ av insats? (_ ) Ja ()Q Nej
Om Ja, vilken/vilka samfiélligheter och beskrivning av intdkter/utgifter?

Pégér nagot vindkraftsprojekt inom 10 km fran ndgon del av fastigheten? (__ ) Ja (_ ) NejOm
ja, bifoga dokumentation och/eller uppge namnet pa projektet

Finns det nigot avtal skrivet om vindkraft? () Ja (X)) Nej
Om ja, bifoga avtalet.

Finns jaktrétt Q() Ja (_ ) Nej
Om ja, hur ménga jaktritter foljer med fastigheten och hur ménga ha kravs for fler jaktritter?

Ar jaktritten p& nagot sitt upplaten? () Ja (ﬁ Nej
Om Ja, finns avtal? () Ja (_ ) Nej

Ligger fastigheten/ndgot omrdde inom ett:

() viltvardsomrade () jaktvardsomride (_ ) licensomréde (_ ) oregistrerat omrade ()
tillhor jaktklubb

Namn pé vvo/jvi/klubb

Bifoga kontaktuppgifter till jaktledare/ordférande till ovanstaende

I det fall information kring jakt finns som é&r av vikt for fastigheten och en tinkt képare si
delge fastighetsméklaren.

Finns fiskeratt? (_ ) Ja () Nej
Om ja, ir den till ndgon del upplaten?

Ingar kriftfiske? (_ ) Ja(__ ) Nej

Ligger fastigheten inom fiskevardsomréade eller fiskevardsomradesférening? () Ja (__ ) Nej
Namn pé fvo/fvof:

Finns det samfalit fiske? (_ ) Ja(_ ) Nej
Vid svar Ja namnge samféllighetsféreningen:

I det fall information kring fiske finns som &r av vikt for fastigheten och en ténkt kopare sa
delge fastighetsméklaren.
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Vigar

Pantbrev

Har fastigheten andel i ndgon ggmensamhetsanldggning (GA) for viag? (_ ) Ja (K) Nej
Om ja ange namn pa féreningen samt kontaktperson

Plogas véigarna vintertid? (__) Ja (%) Nej

Beskrivning

Har fastigheten andel i ndgon vigsamfillighet? () Ja (_ ) Nej
Om ja ange namn pa samfilligheten samt kontaktperson

Finns enskilda vigar pa fastigheten? (Xi) Ja (_) Nej

Om ja, finns servitut? (__ ) Ja (_ ) Negj

Om ja bifoga servitutet eller hdnvisa till inskrivning (tex uppge nagon av de tjdnande
fastigheterna)

Hur skoéts underhall, plogning och drift?
Beskrivning

Kostnad per ar

Finns det skriftliga pantbrev pa fastigheten? (_ ) Ja (X)) Nej
Om ja, har ni originalhandlingen i forvar? (_ ) Ja (_ ) Nej
Om nej s& méste handlingen dodas, ska den nyfaststillas? () Ja (_ ) Nej

Om fastigheten som ska séljas dr samintecknad maste inteckningar dédas och nyfaststillas,
kommer ndgon inteckning att f6lja med fastigheten? () Ja (_ ) Nej

!
Kostnad per &r
|
1
|
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Svarens innebord Observera att det férhallande att n fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for
felfrihet i omfragat hinseende, utan endast innebér att kdnnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
siljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Underskrift sdljare Séljaren intygar hirmed att denne noggrant sokt besvara ovanstaende fragor samt tagit del
av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Jngshdv 2607/t

Ort och datum Ort och datum

/& e MM

/ y
Underskrift och namnfortydligande Underskrift och namnfortydligande

Ko WwWkenfors

Koparen intygar hirmed att denne tagit del av de svar sédljaren avgivit samt bilagda

Underskrift képare information rérande ansvaret for fastighetens skick.
Ort och datum Ort och datum
Underskrift och namnfortydligande Underskrift och namnfortydligande
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ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen vid
Overlatelse av fastighet

Koparens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA o

Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken ir att fastigheten skall stimma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat f6rutsitta
vid képet. Dirutdver giller att den kops 1 det skick den faktiskt befinner sig i p&
kontraktsdagen och att kbparen, for att trygga sig, fir gora en noggrann undersékning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptécka eller haft
anledning att rdkna med p.g.a. fastighetens &lder och skick, kan séljaren inte géras ansvarig.
Siljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs s&dana fel i fastigheten som kdparen inte bort
uppticka och oavsett om sédljaren sjalv ként till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten géller i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersdkning &r 1dngtgiende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det m&jligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svértillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmirksamhet bor d4gnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker koparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten 6ver huvud taget i sddant skick att fel kan misstdnkas, skdrps kraven pa kdparens
undersékningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Siljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstdnkt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende underskning fran kdparens sida. A andra sidan ska k&paren inte
behdva undersdka sddana delar av fastigheten som sdljaren ldmnat uttryckliga utféstelser
eller garantier for, under forutsdttning att dessa inte &r for allmént hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som k6éparen borde
ha rdknat med eller borde ha ”fdrvéntat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvéndning. Denne bor déarfor anpassa sin underskning till detta. Ror képet ett begagnat
hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts f6r slitage och pa
grund av alder t o m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgdr fran att kparen sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundldggande
undersékningsplikt och det ér alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig f6r detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att
rekommendera om man inte sjilv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersékt fastigheten och da upptackt symtom pé fel som det kan
vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &dr det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en séddan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm
varfor képaren bor Gvervéga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor eller later gora, ska ske
for kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det 4r dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mdjlighet att underséka fastigheten
senare och dérefter péa det sitt kontraktet d& foreskriver, ska fi dberopa upptickta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begidra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och dr numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in dr det viktigt att bada parter sitter sig in i vad som krdvs for att kbparen ska
kunna dberopa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgridnser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren inf6r forséljningen later undersdka fastigheten med hjilp av en
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Siljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Siljaransvarsforsakring

besiktningsman, ofta for att tjina som underlag for en sdljaransvarsforsdkring (se nedan). I
dessa fall dr det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det dr ocksé av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande fér bedémningen om ett faktiskt fel dr relevant eller inte, ar
om felet &r mojligt att uppticka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart &r det
relevant. Trots detta kan man 4nda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan siljaren g miste
om ritten att &beropa att kbparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dér sdljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som denne har vetskap
om och som kdparen borde ha upptickt men forbisett. Det dr frimst fraga om situationer dér
omsténdigheterna &r saddana att séljaren maste forsta att koparen ér i villfarelse avseende ett
forhallande och dar denne vidare inser att forhallandet kan vara avg6rande for képarens
kopbeslut. Siljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kGparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att denne kan bli
skadestandsskyldig om denne faktiskt kint till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Det dr sdledes i sdljarens eget intresse att denne upplyser képaren om de fel
eller symptom som denne kanner till eller misstianker finns. Vad som redovisats av siljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte &beropas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betrdffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betrdffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varf6ér parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta dr da
sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsdkring finns mojlighet f6r sédljaren att inom forsikringens ram
begrédnsa sin ekonomiska risk f6r dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt tiil
ersittning for sddana fel, sidkerstills via forsdkringen. Séljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade siljare och kopare.
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